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مقدمه

ارش های هلدينگ بنیاد با احتساب و مديريت حجمی از دارايی های غیرمنقول مواجه بود که ارزش گذاری آن ها يا مبتنی بر گز

.انسانی است يا فاقد شفافیت و به روزرسانی مستمر

 انديشكده خودرو با استفاده از الگوريتم های يادگیری ماشین مثل تیم هوش مصنوعیXGBoost  وCatBoost و با ترکیب

با ادله املاک، موقعیت جغرافیايی، سوابق معاملاتی و داده های آنلاين ، مدلی را ارائه نمود تا با دقت بسیار بالا و: داده های

.علمی و صحیح هر ملک را برحسب نوع و  به صورت لحظه ای و علمی قیمت گذاری شود

  تیم هوش مصنوعی انديشكده از مدل های جهانی قیمت گذاری املاکZillow، Redfin  وHouseCanary  الهام گرفته و

.نسخه ای متناسب با بازار ايران را طراحی و ارائه نمود
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جمع آوری و آماده سازی داده ها: ۱مرحله 

:ويژگی های ملک

(استان، شهر، محله، نزديكي به حمل ونقل، مدارس، بازار)موقعیت جغرافیايي •

(متراژ، سال ساخت، نوع کاربري، وضعیت سند، امكانات، مجاورت ها)مشخصات فیزيكي •

:داده های بازار و معاملات

آگهي هاي فروش آنلاين، قیمت هاي رسمي دولتي و بانكي•

دادگستريداده هاي سامانه ثبت معاملات املاک، اطلاعات •

تلفیق و پاک سازی داده ها: ۲مرحله 

(رسمي و غیررسمي)ادغام منابع مختلف داده 

حذف داده هاي ناقص يا تكراري

استانداردسازي واحدها و قالب ها
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تحلیل مقدماتی و خوشه بندی: ۳مرحله 
K-Means براي دسته بندي املاک بر اساس ويژگي هايي مثل قیمت، متراژ و موقعیت، از الگوريتم•

براي بررسي الگوهاي مكاني GIS تحلیل جغرافیايی با•

• Clustering  مشابهمكاني براي شناسايي مناطق با رفتار

وزن دهی و تصمیم گیری چندمعیاره: ۴مرحله 

براي تعیین وزن  TOPSISو ( مثلاً موقعیت، قیمت، امكانات، سند)براي مقايسه زوجي معیارها  AHPاز روش  استفاده 
(  مثلاً اهمیت موقعیت، امكانات، سند)معیارها 

مدل سازی و پیش بینی قیمت: ۵مرحله 

CatBoostبا Regressor پیاده سازي مدل •

آموزش مدل ها با داده هاي واقعي و خوشه بندي شده•

براي  MAEسنجش حساسیت به خطاهاي بزرگ، براي  RMSE ،MAE ،R²RMSEبررسي دقت مدل ها با معیارهايي مثل •
«.براي بررسي میزان برازش مدل به داده ها به کار رفت R²ارزيابي کلي خطاها، و 
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تحلیل ناهنجاری و شناسايی داده های پرت: ۶مرحله 

شناسايي املاک با قیمت غیرمنطقي يا ويژگي هاي ناهنجاربراي لرنینگبا مدل هاي ماشین  Outlier تشخیص•

براي ايزوله سازي سريع Isolation Forest: تشخیص داده هاي پرت در قیمت گذاري املاک، از دو الگوريتم متفاوت استفاده کرديمبراي •

(شناسائي داده هاي پرت عددي و هم الگوهاي پنهان) براي بازسازي داده ها و تحلیل خطاي بازسازيAutoEncoderداده هاي غیرعادي، و 

منطقهتحلیل انحراف از میانگین قیمت ملک مشابه در •

مصورسازی و گزارش دهی: ۷مرحله  

 Power BIطراحي داشبوردهاي تحلیلي با •

GISنمايش نقشه هاي قیمت و خوشه بندي با •

هلدينگ بنیادارائه گزارش هاي قابل فهم براي تصمیم گیران •
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:مزايای کلیدی•

به روزرسانی خودکار قیمت با تغییر شرايط بازار•

«غیرمنطقی»يا « قیمت گذاری انحرافی»کشف املاک با •

امكان مقايسه ارزش هر ملک با املاک مشابه در منطقه•

:خروجی•

گزارش املاک مشكوک به خطاي قیمت گذاري يا فساد احتمالي براي بررسي نهادهاي نظارتي•

سرمايه گذاريقابل واگذاري، مشارکت در ساخت، نیاز به تعیین تكلیف حقوقي، و توسعه : طبقه املاک تعیین •

مديريتی برای مشاهده قیمت هر ملک و نقشه حرارتی منطقه ایداشبورد •

•API  هلدينگ بنیادبرای اتصال با سامانه های داخلی

•API برای ثبت قیمت از کاربران

الگوريتم ترکیب نظرات عمومی با داده های رسمی•

بامادر ديوار يا « تخمین قیمت خودرو»مدلی مشابه سیستم های •
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نتیجه گیریجمع بندی و 

دمات صنايع و بخش هاي دولتي، از ضروريات امروز  و راهكاري راهبردي و ضروري براي حفظ رقابت پذيري و افزايش کیفیت خهوشمندسازي 

هماهنگ معماري ديجیتال به عنوان ستون فقرات تحول و چارچوب اين تحول اين امكان را مي دهد که فناوري هاي نوين در قالب نظام مند و. است

.به کار گرفته شوند

.ه باشدسرمايه گذاري در اين حوزه بايد مبتني بر برنامه ريزي بلندمدت، آموزش نیروي انساني متخصص و توسعه زيرساخت هاي فناوران

عتي در سال هاي با توجه به سرعت پیشرفت فناوري ها، به کارگیري راهكارهاي هوشمندسازي، کلید رشد پايدار و ارتقاي سطح خدمات دولتي و صن

آينده خواهد بود
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توضیحنوع پروژهکاربرد

تصمیم گیری برای احداث مراکز 
خدماتی

مکانیابی رستوران یا 
بیمارستان

ی به تحلیل موقعیت های بهینه با توجه به نزدیکی به مراکز جمعیتی، دسترس
خیابان ها، رقبا و امکانات

مثل اپلیکیشن های تاکسی اینترنتی
اسنپ و تپسی

معابریافتن کوتاه ترین یا کم ترافیک ترین مسیر با استفاده از داده های شبکهمسیریابی حمل ونقل

انتخاب محل شعبه جدید یا کمپین 
تبلیغاتی هدفمند

بررسی تراکم مشتریان، رقبا و الگوهای خرید در مناطق مختلف(ژئومارکتینگ)تحلیل بازار 

مدل سازی شبکه های آب، برق، گاز و مخابرات برای بهره برداری و نگهداری بهترمدیریت زیرساخت هابرنامه ریزی شهری و خدمات عمومی

سیاست گذاری محیط زیستی و 
سلامت شهری

تحلیل آلودگی صوتی یا 
زیست محیطی

بررسی توزیع آلودگی در مناطق مختلف با داده های سنسوری
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